
采购需求 

1.项目说明 

1.1 本章内容是根据采购项目的实际需求制定的。 

1.2本项目共分为1个包进行采购。供应商所报价格应为含税全包价，包含提

供相关服务的所有费用，合同存续期间采购人不额外支付任何费用。 

2.服务要求（包括附件、图纸等） 

2.1 项目概况 

项目建设地点位于市北区，大沙路以北，规划长沙路以西，规划桐柏支路以

东。用地面积约 40007.60 平方米（折合 60.01 亩）。本项目将按照山东省和青

岛市有关规范标准建设 54 班现代化九年一贯制学校，其中小学 36 班，中学 

18 班。校园整体规划小学教学楼、中学教学楼、风雨操场、餐厅、报告厅。总

用地面积 40007.60 平方米，总建筑面积 50968.05 平方米， 其中地上建筑面

积 31929.08 平方米，地下建筑面积 19038.97 平方米。 

★2.2 代建工作内容： 

2.2.1 对工程项目建设实行全过程管理。 

2.2.2 完成项目相关基本建设手续。 

2.2.3 负责协助采购人组织工程监理、施工、安装、材料设备采购等的招标

工作。 

2.2.4 负责项目的进度管理、质量控制、安全管理、造价控制等事项。 

2.2.5 负责协助采购人进行工程建设过程中有关合同的洽谈、审核与签订，

并组织实施。 

2.2.6 组织项目中间验收、单体及竣工验收、竣工财务决算，及时办理项目

移交。 

2.2.7 对工程质量，按照国家法律法规及相关合同对工程质量承担相关责



任，并责成相关单位负责项目保修。 

2.2.8 负责协调项目建设参与各方的工作。 

2.2.9 招标文件有关代建内容和代建职责等规定的其他内容。 

2.2.10 除上述工作内容外，采购人根据项目实际需要确认的其他相关工作

内容 

★2.3 代建人员配备要求： 

2.3.1 项目总负责人：1 人，具有高级工程师职称或建设类国家执业注册资

格，且投标时未担任其他工程的项目负责人，须为本单位正式员工。；  

2.3.2 专业技术负责人：2 名，具有工程类中级及以上职称证书，分别负责

建筑工程和成本控制；  

2.3.3 项目组其他成员 7 人，具有工程类相关专业中级及以上职称证书。  

本项目代建组成人员均须按要求提供相应的注册证书或职称证书的原件或

复印件并加盖公章及劳动合同或就近的社保缴纳证明材料的原件或复印件并加

盖公章。 

2.4 接受采购人的建筑工务管理制度。 

2.5 本项目招标预算金额为暂估算数值，最终以财政评审批复值为基数，最

终代建费以结算审计值为准。如有重大设计变更和调整，按国家现行有关规定执

行。 

采购人允许偏离范围或者幅度如下： 

 

序号 技术指标 允许偏离范围或者幅度 备    注 

1 / / / 

2 / / / 

 

 

3.商务条件 

3.1 服务期限 

自签订合同之日起至工程整体竣工验收合格、移交采购人为止（具体时间以

采购人通知为准）。 

3.2 服务地点 



市北区，大沙路以北，规划长沙路以西，规划桐柏支路以东。 

3.3 付款方式 

合同签订且财政资金到位后，拨付代建管理费 30%;工程竣工验收合格且财

政资金到位后，拨付至代建管理费的 60%;经审计且财政资金到位后,拨付至代建

管理费审定值的 90%，余 10%作为保修金;工程质保期结束且财政资金到位后, 

按代建管理费审定值拨付尾款。（代建项目进行过程中可视具体情况调整付款比

例， 具体双方签订合同时另行约定。） 

3.4 服务保障 

中标人应提供及时周到的服务，中标供应商在接采购人通知后及时做出响应，

在采购人规定的时间内到达现场。 

注：上述要求以及标注中： 

带“★”条款为实质性条款，投标人必须按照招标文件的要求做出实质性响应。 

 


